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1. CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, prin licitatie publicd a spatiului comercial nr.5 si a spatiului comercial nr.7,
situate in municipiul Brasov, str.Uranus nr. 1

Art. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

inchirierea spatiului comercial nr. 5, inscris in CF nr. 134246-C1-U6 Brasov, nr.cad. 134246-
C1-U6 si a spatiului comercial nr. 7, inscris in CF nr. 134246-C1-U8 Brasov, nr.cad. 134246-
C1-U8, situate in municipiul Brasov, str.Uranus nr. 1

Fiecare spatiu cu destinatia spatiu comercial este compus din: una camera in suprafati utils de
11,46 m.p.

Spatiul va fifolosit, conform destinatiei (spatiu comercial - comert cu amanuntul), inbaza contractului de
inchiriere.

Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII

2.1
(1)
(2)

3)

2.2.

OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

-Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu side arespecta legislatia in vigoare privind protectia mediului
pe toata durata contractului de inchiriere.

-Locatarul este obligat, pe toaté durata inchirierii, sa nu utilizeze spatiul pentru depozitarea degeurilor din categoria
celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea i
intretinerea spatjiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale
autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

- Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta,
fara nici o alta formalitate prealabild si fara interventja instantei de judecats, in baza unei notificari transmise de
cétre locator, in acest sens. incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand
ca pe cheltuiala locatarului s& se aduca imobilul inchiriat la starea initiala in care a fost predat. in aceast situatie

locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de
celmult15 zile.

CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(1) - Imobilul ce urmeaza afiinchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toaté durata contractului, in condiiile prevazute in
contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina proprietate, liber de sarcini.
(2) - Pe toata perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat contractul.

@)
obt
(4)
()

-Orice investitie sau amenajare care este necesar spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa

inerea acordului scris al locatorului §i exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Locatarul va suporta contravaloarea utilitatilor.

Locatarul raspunde pentru deteriorarea/distrugerea spatiului inchiriat, precum si a dotarilor acestora, datorate

culpei sale.
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Art. 3. DURATA INCHIRIERII
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 (cinci) ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

Art. 4. PRETUL MINIM DE iINCEPERE A LICITATIEI PUBLICE

Preful de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatillor comerciale situate in Brasov, str. Uranus nr.,1 este:
- pentru spatiul comercial nr.5, in suprafata de 11,46 m.p., 14,50 euro/m.p./luna, respectiv 166,17
euro/luna
- pentru spatiul comercial nr.7, in suprafaté de 11,46 m.p., 14,50 euro/m.p./luna, respectiv 166,17
euro/luna,
stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. 331din 30.06.2020.
Art.5. GARANTIA DE PARTICIPARE

5.1. Garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5, din Codul Administrativ, la nivelul
contravaloriia 2 (douad) chirii, respectiv 332,34 euro.

Garantia va fi achitata in lei in functie de paritatea lei/euro, comunicata de Banca Nationala Roméana, din ziua
platii.

5.2. Garantia este obligatorie si se poate constitui prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO06TREZ1315006XXX000170 deschis la Trezoreria Brasov, titular de cont Municipiul
Brasov, cod fiscal 4384206

- sau prin numerar la casieria Directiei Fiscale din b-dul Eroilor nr.8 (sediul Primariei Mun. Brasov).

5.3. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea garantiei de
buna executie, in echivalentul chirieilicitate pe un trimestru.

5.4. Ofertantul va pierde garantia daca:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia ;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de valabilitate a
ofertei.

5.5. Pentru participantii care nucastigalicitatia, garantia se va restitui, la cerere, dupa semnarea contractului, dar
nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

5.6. Cererea de restituire a garaniiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma
respectiva.

Art. 6. REGUL| PRIVIND OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Primaria municipiului Brasov, B-dul Eroilor nr. 8, in
doua plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu-zisad semnata de ofertant i documentele prevazute in
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.



6.2. (1) Pe plicul exterior se vaindica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:
" LICITATIA PUBLICA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI

COMERCIALNR. ......... , SITUAT IN MUN. BRASOV, STR.URANUS NR. 1
ANU SE DESCHIDE PANA LADATA DE 02.09.2020, ORA 12.00"

(2) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile i capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante.

6.3. Pepliculinterior, care contine oferta propriu-zisa, seinscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

6.4. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.6. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.8. Fiecare participant poate sd depuna o singurad ofertd, care poate fi comuni (pentru
ambele spatii) sau distincta pentru fiecare spatiu, iar in acest caz se va preciza numérul
spatiului comercial.

6.9. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

6.10. Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.11. Perioada de valabilitate a ofertei: 120 de zile de la data limitd de depunere a ofertelor.

6.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilita.

6.13. Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, urmand a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceast3

data.

6.14. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal, (in care se

mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele

excluderii acestora din urma), de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.15. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in

caietul de sarcini.

6.16. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si s& organizeze o nous
licitatie.

Art.7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzé ar prejudicia

interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.
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Art.8. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

8.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei municipiului
Brasov (Centrul de Informatii pentru Cetateni), pana la data limita stabiiita in anunt, in doud piicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

8.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta:

"LICITATIA PUBLICA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI
COMERCIAL NR. ........... , SITUAT IN MUN. BRASOV, STR.URANUS NR. 1
A NUSE DESCHIDE PANA LA DATA DE 02.09.2020, ORA 12.00"

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina urmétoarele documente:

A. Pentru persoana iuridica roména
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

* Figa ofertantului, conform Anexei nr.1;

+ Declaratja de participare la licitatie, conform Anexeinr. 2;

+ certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

+ certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerjului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte

de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
+ ofertantul nu este in faliment;
+ ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;
+ sediul social;
* administratorul ofertantului;

+ copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

* declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
aflain dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotjt3
de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului siu de
identitate;

* imputernicire, in original, acordaté persoanei care reprezinté ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de copieaactuluisau de identitate;

* certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care s& ateste c& persoana juridica nu are
datorii fata debugetul de stat, valabil la data deschideriiofertelor -original sau copie legalizata:

+ cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste c& persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizats;

+ certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ci persoana juridici nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

* un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat si parafat;

* declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care s rezulte ¢4 in ultimii 5
aninu a fost condamnat, printr-o hotérare rdmasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie,
pentru fraudasi/saupentru spalare debani;

« declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele
de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

*Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
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2. documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

+ dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 332,34 euro,
echivalentul a doua chirii lunare.

B. Pentru persoana juridicd strdind - se depun toate documentele prevazuie la lit. A, traduse,
dupd caz, in limba roméana de un traducdtor autorizat, precum si
* scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banca stréind cu care o banca romana are
relatii de corespondent, in original si in traducere legalizata:

C. Pentru persoana fizica autorizatd (PFA), intreprindere individuald (1), intreprindere familiald
(IF)

1.documente de certificare a identitétii si calitatii ofertantului:

+ Figa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

+ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
+ act de identitate reprezentant - copie;

+ copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea
competenta sau de pe actul legaldeconstituire, dupécaz,

+ imputernicire notariala in originalicopie legalizatd, acordatd persoanei care reprezint3
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu de identitate;

+ declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ci nu se
afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa
nr. 3.

+ certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care s ateste ¢a nu are datorii fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

+ certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care s& ateste ¢& nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

* declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sanitatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr.4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

2)documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 332,34 euro,
echivalentul a doua chirii lunare.

b)PE_PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi. se inscriu_numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr.5.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

Art.9. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

9.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul
inchirierii, fard a putea subinchiria sau cesiona uneialte persoane, in tot sau in parte,
bunulinchiriat.

9.2, Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.
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9.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediuluiinconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

9.4. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu
importanta acestuia apreciaté din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/fexploatari rationale si
eficiente economic abunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute laalin.(1) este de pana
la40%, iar suma acestora nu trebuie s& depaseasca 100% sise stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferts financiara) - 40 puncte;

b) pentru  capacitatea economico-financiard a ofertantilor (document emis de unitat]
bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa disponibilititile banesti ale
ofertantului) - 30 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la

protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor-Anexa
nr.4)-20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere din care s
rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu este condusé
de unadministrator judiciar sinici nu este suspendata; nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea
sa in una dintre situatjile prevazute anterior; a indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor
de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Roménia -Anexanr. 3) - 10 puncte.

9.5.(1) Este declarant castigator ofertantul care are punctajul cel mai mare.

(2) in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

9.6.  Algoritmul de calcul pentru criterile mentionate mai sus este urmétorul:
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 9.4 lit.a), punctajul Pn se acord3 astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se oferd Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaz proportional, astfel:
Pn = (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 pct;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 9.4, lit.b):

a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitétilor banesti se acordd punctajul maxim alocat de 30
puncte.

b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel:
D(n) = (Nivel n/Nivel maxim disponibilitati banesti prezentate) x30 pct;



- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 9.4, lit.c)
Punctajul se acorda astfel:

- daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) - se acorda 20
puncte;

- daca ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) se acorda 0
puncte.
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 9.4, lit.d)
Punctajul se acord3 astfel:

- daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 10
puncte;

- daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 0 puncte.

9.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferts a fost stabilit3
ca fiind castigatoare.

Art.10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere sunt urmatoarele:
a) inceteaza de drept la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin
prelungirea, potrivit art.3 din prezentul caiet de sarcini, fara a fi necesara instiintarea prealabila;
b) prin acordul de vointa al partilor;
¢) Tn cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecata;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ctre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului.
La data incetérii contractului chiriasul are obligatia sa predea bunul care a facut obiectul contractului de
inchiriere gratuit si liber de sarcini.
Rezilierea contractului opereaza de plin drept, fara interventia instantei de judecatd, incepand cu data
notificarii prin scrisoare recomandats, fara a fi necesara o hotarare judecatoreasca pronuntata in acest sens, in
urmatoarele situatii:

a)nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de catre locatar sau schimbarea
destinatiei bunurilor fara acordul locatorului;

b)nerespectarea obligatiilor contractuale;

c)neachitarea obligatiilor financiare in termen de 90 de zile calendaristice de la data scadentei;

d)in cazul Tn care una dintre parti este declaratd in incapacitate de platd sau a intrat in procedura de

lichidare sau faliment;

e)denuntarea unilaterald a contractului de catre una din parli cu o notificare prealabild in termenele

prevazute in contract;

f)cand interesele locatorului necesita eliberarea bunurilor inchiriate.

Schimbarea de cétre locatar a destinatiei bunurilor care fac obiectul inchirierii, in tot sau in parte, fara
acordul locatorului, se sanctioneaza cu rezilierea contractului din vina exclusiva a locatarului si are drept
consecinta evacuarea neconditionatd, pe cheltuiala sa si cu acoperirea prejudiciului de catre acesta, inclusiv
refinerea garantiei contractului.

Partea care invocd incetarea sau rezilierea contractului va notifica celeilalte parfi cauza de
incetare/reziliere cu 5 zile inainte de data la care urmeazé sa-si produc efectele.
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Art.11. INCHEIEREA CONTRACTULUI

Contractul se incheie in forma@ autenticd, potrivit dispozitiilor art.1798 si art.1809, alin.2 din Codul Civil, pe
cheltuiala locatarului. Jov Judd e

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(23), Art.341 din Codul administrativ.

Art.12. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

T termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de inchiriere, locatarul are obligatia s depund, cu titlu
de garantie, o suma fixa reprezentand valoarea integrald a obligatiei de platé catre locator la nivelul a trei chirii,
respectiv euro, la Direcfia Fiscald a Municipiului Brasov, str. Dorobantilor nr.4, in contul,7
RO06TREZ1315006XXX000170. -

Garaniia va fi achitatd in lei in functie de paritatea leu/euro, comunicata de Banca Nationald a Romaniei din
ziua platii.

Garantia se va recalcula pana la data de 31 martie a fiecarui an, in functie de paritatea leu/euro, comunicata
de Banca Nationald Roman4, din ziua actualizarii acesteia si va fi depusa in contul locatorului.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de
cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor prevazute la art.287 din Codul administrativ, sau
titularului dreptului de administrare, dupé caz, la retinerea acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

Art.13. NENICHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut mai sus poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese,

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea. __

(4) Daunele-interese prevézute la alin.(1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raz teritoriala se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigétoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, In situatia prevazuta la alin.(5), nu exista o ofertd clasaté pe locul doi admisibild, se aplica
prevedeile alin.(3).

(7) In situatia Tn care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
carora s-a fundamentet pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

Art.14. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiel.

Art.15. ANULAREA LICITATIEI

Autoritatea contractanté are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in
cel mult 3 zile lucratoare de Ila data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art.16. MODALITAT! DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Autoritatea contractanta va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens.
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Art.17. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

17.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificérile i completarile ulterioare.

17.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se
afla sediul locatorului.

17.3. Solutia amiabilad acceptatd expres si in scris de cétre cele doua parti va fi consemnatd intr-un act
aditional, parte integranta din contract.

Art.18. DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de
bugetul local si achitarea garantiei de participare la licitatie.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse in documentatia de atribuire se considera insusite de ofertant.

Serviciul Administrare Patrimoniu si Urbanism Comercial
Cristine Manolaqk‘le

Seviciul Contencios
Jr. Elena Claudia Andronache
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I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

CUPRINS:

. Date de identificare ale proprietarului (locatorului)

. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere

. Punctajul criteriilor de atribuire a contractului

. Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie

. Instructiuni privind elaborarea ofertei

. Garantia de participare

. Modalititi de obtinere a documentatiei de atribuire

. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac



I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

® Denumire: MUNICIPIUL BRASOV

® Adresa: Brasov, B-dul Eroilor nr. 8, cod postal 500007, jud. Brasov
e Cod fiscal 4384206

® Persoand de contact: Rodica Turcu

e Telefon: 0268/416550, int.199;

® Adresd e-mail: patrimbv@brasovcity.ro

e Adresa web: www.brasovcity.ro

2. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului Inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu trebuie sid fie proportionald cu importanta acestuia
apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizdri/exploatéri rationale si eficiente
economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecéruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este
de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sddepéseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul celmaimare/luna (ofertd financiard Anexa nr.5) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al
cash-flow-ului (document emis de unitdfi bancare/declaratii bancare/ adeverinte/ alte
documente din care sd reiasd faptul cd in cazul atribuirii contractului dispune de
resursele declarate, pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat
pentru chirie/lund) - 30 puncte;

c) pentru protectia mediului inconjuriator (Declaratie privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele
de aparare impotriva incendiilor — Anexa nr.4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe
propria raspundere din care si rezulte c3 ofertantul nu este in stare de
dizolvare/lichidare/insolventéd/faliment; activitatea sa nu este condusd de un administrator
judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa
in una dintre situatiile prevéizute anterior; a indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia -Anexa nr. 3) - 10
puncte.
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3. PUNCTAJUL CRITERILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

® Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1) lit.a), Punctajul P(n) se acorda
astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40
pet;

b) pentru celelalte chirii ofertate, punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

c) P(n)= (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 pct.

® Pentru criteriul de atribuire previazut la alin.(1) lit.b):

TR

acordd punctajul maxim alocat de 30 pct.

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazd proportional, astfel:
D(n)=( Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 30 pct.

Criteriul de atribuire cel mai mare nivel al chiriei este reprezentat de oferta
financiard prezentata in plicul interior, conform Anexei nr.5 din sectiunea Formulare si
Modele de Documente.

¢ Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1) lit.c):
Punctajul se acorda astfel:
- daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (Anexa nr.4) - se acorda
20 puncte;

- dacd ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr.4) se
acordd 0 puncte.

® Pentru criteriul de atribuire previzut la alin.(1) lit.d):
Punctajul se acordi astfel:
- dacé ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr.3) - se acorda
10 puncte;

- dacd nu prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr.3) -se acordi 0 puncte.

Este declarat castigiator ofertantul care a obtinut punctajul cel mai mare.

In cazul 1n care exista punctaje egale iIntre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face

in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.
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4. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald, precum si pe site-ul Primériei Brasov www.brasovcity.ro.

Anunful de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el
incepe sd curga si ziua cdnd se Tmplineste.

La licitaie se poate inscrie orice persoand juridicd, roménd sau strdind, persoand fizica
autorizatd (PFA), Intreprindere individuald (lI), Intreprindere familiala (IF) care
indeplineste.cumulativ, urmétoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute In documentatia de atribuire;

- are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitaie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale,
dar nu a incheiat contractul, din culpa proprie. Restrictia opereazid pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Licitatia publica va avea loc : in data de 02.09.2020, ora 12.00.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este 01.09.2020, ora 13.00, la sediul
Primériei Municipiului Brasov (B-dul Eroilor nr. 8) - Centrul de Informatii pentru
Cetiteni, masa 4 sau 5.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND ELABORAREA OFERTEI

Pentru a participa la licitatie, Ofertantul trebuie sd depund oferta la sediul (registratura)
Primériei Municipiului Bragov, pané la data limita stabilitd In anunt, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior.

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta
“Licitatie publicd a spatiului comercial nr. situat in Brasov, str. Uranus nr.1

A nu se deschide inainte de data de 02.09.2020, ora 12.00.”

PLICUL EXTERIOR VA TREBUI SA CONTINA (sub sanctiunea descalificarii)

URMA TOARELE DOCUMENTE, IN  PLICURI SEPARATE. IN  ORIGINAL SAU COPIE
LEGALIZATA SI COPIE, CERTIFICATA CONFORM CU ORIGINALUL DE CATRE OFERTANT:

A. Pentru persoana iuridicad romana

e Documente de certificare a identitditii si calititii ofertantului :
* Fisa ofertantului, conform Anexeinr.1;
* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexeinr. 2;



« certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului - copie;
« certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerjului, eliberat cu cel mult
30 zile tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care s& rezulte
urmatoarele:
+ ofertantul nu este in faliment;
« ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfagura activitati economice;
+ sediul social;
» administratorul ofertantului;

» copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

+ declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ca nu se afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit
formularului - Anexa nr. 3, insofita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant
legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

* imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie aactuluisau de identitate;

+ certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii faid debugetulde stat, valabil ladata deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizata;

+ cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unitatii-administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca
persoana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizata;

* un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat gi parafat;

+ declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte
ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotérare ramasa definitivéd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru fraudasi/saupentru spalare debani;

* declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi sanatatea in
munca, nhormele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

e Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 332,34 euro,
echivalentul a doua chirii lunare.

B. Pentru persoana juridicd striind - se depun toate documentele previzute la lit. A,
traduse, dupi caz, in limba rominé de un traduciitor autorizat, precum si
e scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banci strdind cu care o bancid romini are
relatii de corespondent, in original si in traducere legalizata;
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C. Pentru persoana fizica autorizati (PFA). intreprindere individual3 (II), intreprindere

familiala (IF)

¢ Documente de certificare a identitdtii si calititii ofertantului:

+ Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
+ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
+ act de identitate reprezentant - copie;

+ copie dupd certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberati de autoritatea
competenti sau de pe actul legaldeconstituire, dupi caz,

+ imputernicire notariali in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului siu de identitate;

* declaratie pe proprie rispundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF c¢i nu se afli in
dizolvare, insolventi, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

* certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s ateste cd nu are datorii fatd de bugetul de
stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

+certificat/adeverintd privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreazi unitifii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste c¢i nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

* declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sinitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr.4.

Noti: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

o  Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, Tn cuantum de 332,34 euro,
echivalentul a doua chirii lunare

PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisii, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum sediul social acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa
nr.S.

Nu sunt admise completiri ulterioare ale documentatiei de calificare.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 120 zile de Ia termenul limiti de
depunere a ofertelor.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limbaroméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Brasov - Centrul de Informare
pentru Cetéteni - masa 4 sau 5, 1n doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractant, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

(4) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar. Fiecare pagina din oferta trebuie si fie
semnatd de cétre ofertant.

(5) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.



(6) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitii de autoritatea contractanta, respectiv 120 de zile.

(7) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(10) Oferta depusi la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilita, sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(11) Continutul ofertelor ramén confidentiale pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceastd data.

(12) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (15) de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in documentatia de atribuire a licitatiei.

(14) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazid ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmd de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(15) In termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

(16) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura si si
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

6. GARANTIA DE PARTICIPARE

6.1. Garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5, la
nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii, respectiv 332,34 euro (valoarea echivalenti a
doud chirii, calculata pornind de la pretul minim de inchiriere).

Garantia va fi achitatd in lei in functie de paritatea lei/euro, comunicati de Banca
Nationala Romana, din ziua platii.

6.2. Garantia este obligatorie si se poate constitui prin:
- ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul
nr. ROO6TREZ1315006XXX000170 deschis la Trezoreria Brasov, titular de
cont Municipiul Brasov, cod fiscal 4384206
- sau prin numerar la casieria Directiei Fiscale din b-dul Eroilor nr.8 (sediul
Primariei Mun. Brasov).

6.3. Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar
dupd depunerea garantiei de bund executie, in echivalentul chiriei licitate pe un
trimestru.
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6.4. Ofertantul va pierde garantia daca:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia ;

b) oferta sa fiind stabilitd castigdtoare, refuzd sd semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei.

6.5. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere,
dupd semnarea contractului, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la data expirarii
perioadei de valabilitate a ofertei.

6.6. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care
urmeaza a fi viratd suma respectiva.

7. MODALITATI DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Autoritatea contractantd va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin
mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire oricirei persoane interesate.

8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de iInchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ parte
integranta din prezenta documentatie de atribuire.

9. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

9.1.Solutionarea litigiilor apédrute In legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i Incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o
intelegere amiabild - precum si a celor privind acordarea de despdgubiri, se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile
ulterioare.

9.2. Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a cérui jurisdictie se afla sediul locatorului.

Serviciul Administrare Patrimoniu

sc'rﬂfl'i’i“ﬁ’\“m"%?“‘a'

Serviciul Contencios
Jr. Elena Claudia Andronache

NS

Intocmit
Rodica Turcu



III. CONTRACT - CADRU

Contract de inchiriere nr. )

I. Partile contractante

Prezentul contract se incheie, avand in vedere hotararea de adjudecare a licitatiei
nr. , organizata ca urmare a HCL , ntre:

1.1.MUNICIPIUL BRASOV, cu sediul in Brasov, B-dul. Eroilor nr. 8, telefon/fax
0268/47.42.60, telefon: 0268/416550, codul fiscal 4384206, cont Trezorerie nr.
RO92 TREZ 1312 1A30 0530 XXXX reprezentat prin primar GEORGE
SCRIPCARU in calitate de LOCATOR si,

1.2..............................., cu sediul social in ............................Brasov, CUI
RO.....ocoiiiny, do telefon/fax ................. , cont deschis la
Banca ..................... Brasov, RO................. RON, reprezentatd prin
administrator .............................., CNP , identificat cu Cl seria___
nr. , eliberatéa de SPCLEP Brasov, e-mail :

in calitate de LOCATAR.

II.Obiectul contractului

Art.2.1. Obiectul contractului 7l constituie inchirierea spatiului comercial nr. ........
situat in Municipiul  Bragov, str. Uranus nr.1, in suprafatd de 11,46 m.p.,
identificat in CF nr. ........... Brasov, nr.cad. e

Art.2.2. Destinatia spatlulm este de spatlu comercnal - comert cu amanuntul.

III.Realizarea lucrarilor de amenajare a locatiilor

Art. 3.1. Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se
va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si
exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.3.2. Obtinerea si contravaloarea aprobarilor prevazute de actele normatlve
aflate in vigoare, in vederea desfasurarii activitatii, cad in sarcina locatarului.

Art.3.3. Locatarul va suporta contravaloarea utilitatilor.
Art.3.4. Locatarul are obligatia sa puna in functiune echipamentele / bunurile
luate Tn primire prin procesul verbal de predare-primire, si le intretina si sa le

predea la incheierea contractului in stare de functionare.

Art.3.5. Locatarul raspunde pentru deteriorareal/distrugerea spatiilor inchiriaté,
precum si a dotarilor acestora, datorate culpei sale

Art.3.6. Pe toata perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea
destinatiei pentru care s-a incheiat contractul.



IV.Durata contractului

Art.4. Spatiul ce face obiectul prezentului contract se inchiriaza pe o perioada de
5 (cinci) ani, incepand de la data semnarii prezentului contract de castigatorul
licitatiei publice. Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin acte aditionale, cu
acordul partilor.

V.Chirie, modalitati de plata, penalitati

Art.5.1. Chiria, conform ofertei si hotararii de adjudecare nr. , este
de euro/luna, respectiv __ euro/an. Chiria va fi indexata anual cu
rata inflatiei prevazuta in Buletinul Statistic, fara a fi necesar acordul explicit al
partilor contractante. Aceasta prevedere contractuald se va modifica in functie de
reglementarile emise de Banca Nationala a Romaniei cu privire la modalitatea de
comunicare a paritatii leu/euro. Eventualele diferente la creantele bugetare si
accesoriile acestora, constatate in urma verificarilor efectuate de organele de
control financiar intern ale locatorului sau de catre organele de control abilitate de

lege, vor fi suportate de locatar.

Art.5.2. Plata chiriei se va face de catre locatar anticipat lunar, pana la data de 10
a lunii anterioare in lei, la cursul leu/euro comunicat de Banca Nationala a
Romaniei, pentru ziua efectuarii platii, la Directia Fiscala a Municipiului Brasov,
str. Dorobantilor nr.4, in contul nr. RO92 TREZ 1312 1A30 0530 XXXX.

Art.5.3. Pentru neachitarea la termenul de scadenta, de catre locatar, a obligatiei
de plata datorata bugetului local, se datoreaza, dupa acest termen, majorari de
intarziere calculate conform Codului de procedura fiscala privind taxele locale, in
vigoare la data platii, pana la data achitarii integrale a debitului datorat si se
retine garantia de buna executie de catre locator, fara obligatia acestuia la plata
vreunei despagubiri de orice fel catre locatar. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Art.5.4. Daca ulterior incheierii contractului locatorul devine platitor de T.V.A.,
locatarul suporta majorarea tuturor obligatiilor de plata cu valoarea T.V.A.-ului,
incepand cu data la care locatorul devine platitor de T.V.A.

Art.5.5. Locatarul se obliga sa achite taxele fiscale legale pe perioada de
valabilitate a contractului, care reprezinta sarcina sa fiscala, conform Codului
Fiscal.

VI1.Garantia

Art.6.in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de inchiriere
locatarul are obligatia s& depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
valoarea integrala a obligatiei de plata catre locator pentru 3 luni de
activitate,respectiv euro, la Directia Fiscala a Municipiului Brasov,
str. Dorobantilor nr.4, in contul ROO6TREZ 1315 006X XX00 0170.

Garantia va fi achitata Tn lei funciie de paritatea leu/euro, comunicata de
Banca Nationala a Romaniei din ziua platii.

Garantia se va recalcula pana la data de 31 martie a fiecarui an, in functie
de paritatea leu/euro, comunicata de Banca Nationald Romé&ana, din ziua
actualizarii acesteia si va fi depusa in contul locatorului.



Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare Ia
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de Tnchiriere este obligat sa reintregeasca garantia. '

VII. Drepturile si obligatiile locatorului

Art.7. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea pe baza de proces verbal de predare-primire spatiul mentionat la
cap.ll, art.2.1, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei,

b) sa incaseze chiria, Tn conformitate cu dispozitiile prezentului contract de
inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de locatar, stabilitda la nivelul
contravalorii a doud chirii; Tn caz contrar, locatorul, dupa caz, este obligat sa
restituie garantia la incetarea contractului;

d) s& mentina bunul Tn stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata
inchirierii;

e) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit, inclusiv existenta avizelor si autorizatiilor legale necesare;

f) sa& asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

VIII. Drepturile si obligatiile locatarului

Art.8. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, Tn avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

c) sa constituie garantia Tn cuantumul, Tn forma si la termenul prevazut in
prezentul contract;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente Si
reparatii normale ce T1i incumba, in vederea mentinerii bunului Tnchiriat n
starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului;

e) sa restituie bunul pe baza de proces-verbal, laincetarea, din orice cauza, a
contractului de finchiriere, Tn starea tehnica si functional avutd la data
preularii;

f) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industrial sau producte;



g) sa foloseasca bunurile inchiriate potrivit destinatiei prevazute in contract, pe
baza avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii. Obtinerea
acestora cad in sarcina locatarului;

h) sa asigure paza bunurilor, sa respecte si sa raspunda de aplicarea
prevederilor ilegaie Tn vigoare in ceea ce priveste protectia muncii, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului;

i) orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru
nerespectarea prevederilor alineatelor precedente cad in sarcina locatarului;

j) sa nu blocheze caile de acces destinate fluxului de persoane;

k) sa achite obligatiile financiare in conditiile si la termenele prevazute in
contract, inclusiv a taxelor fiscale legale pe perioada de valabilitate a
contractului;

[) investitiile la spatiile finchiriate realizate de catre locatar raméan in
proprietatea domeniului public, fara ca locatarul sa poata emite pretentii
asupra acestora;

m) sa instiinteze Tn scris locatorul cu cel putin 60 zile calendaristice Tnainte, in
cazul denuntarii unilaterale a contractului;

n) se interzice subinchirierea, Tmprumutul de folosinta sub orice forma in
totalitate sau in parte a bunurilor inchiriate sau cesiunea contractului de
inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice, sub sanctiunea nulitatii
contractului;

o) sa nu efectueze reclama si publicitate farad aprobarea expresa si prealabild a
locatorului;

p) locatarul este obligat s& apere bunurile inchiriate contra uzurparilor si sa
instiinteze locatorul in timp util de orice incercare de uzurpare. In caz de
neinstiintare, locatarul va raspunde de prejudiciul suferit de locator;

q) investitiile realizate de catre chiriag raman in domeniul public al
proprietarului, fara emiterea vreunei pretentii din partea chiriasului.

IX. Forta majora

Art.9.1. Exceptand cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una
din partile prezentului contract de finchiriere nu va fi raspunzatoare pentru
neexecutarea la termen si/sau executarea in mod necorespunzator, total sau
partial, a oricarei din obligatiile care ii incumba Tn baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora constatata de autoritatea competenta. De asemenea se
considera forta majora razboiul $i greva generala.

Art.9.2. Partea care invoca evenimentul respectiv (calamitati naturale, restrictii
legale, etc.) este obligatd sa aduca la cunostiinta celeilalte parti, imediat si Tn mod
complet, producerea acestuia s$i sa& ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment.



Art.9.3.Daci in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment
nu inceteaza, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract de inchiriere, fard ca vreuna din parti sa poata sa
pretinda celeilalte daune interese.

Art.9.4.Partea care nu indeplineste obligatia comunicarii, va suporta irevocabil
atat consecintele cazului de fortd majorad, cat si indeplinirea tuturor celorlalte
obligatii. ;

X. Alte obligatii

Art.10.1.Tacita relocatiune nu opereaza, depunerea sau primirea oricaror sume de
bani in contul locatorului, nu poate avea ca efect prelungirea sau modificarea
clauzelor acestuia.

Art.10.2.Locatarul este obligat fara alta formalitate, ca la expirarea termenului
pentru care a fost incheiat contractul s elibereze in termen de 5 zile lucratoare
bunul inchiriat. in acelasi termen de 35 zile lucratoare, trebuie eliberat
amplasamentul Tnchiriat si Tn cazul rezilierii sau expirarii termenului contractului,
termen la care trebuie eliberat deindatad bunul inchiriat.

Dupa expirarea termenelor prevazute mai sus, locatorul procedeaza, fara
indeplinirea altor formalitati, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia,
locatarul fiind de drept in intarziere la expirarea termenelor prevazute in contract,
conform art.1522, 1523 din Codul Civil Roman.

Art.10.3.Partile se obligd s& execute prezentul contract Tntocmai si cu buna
credintd. Debitorul obligatiei de executat este de drept in intarziere la indeplinirea
termenelor stipulate in contract, fard a mai fi necesard o notificare speciala in
acest sens.

Art.10.4.Locatarul datoreazi locatorului plata de daune interese pe perioada
ocuparii amplasamentului dupa expirarea termenului pentru care s-a fncheiat
contractul. Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocatiune si nu
afecteaza dreptul locatorului de a evacua locatarul potrivit art.10.2.

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare pana la eliberarea bunului
care face obiectul inchirierii. Plata daunelor interese nu afecteaza dreptul
locatorului de a proceda la evacuare.

XI. Clauze speciale privind evacuarea si _interzicerea folosinfei bunului

care face obiectul inchirierii de cétre locator in situatia in _care locatarul
nu achita chiria

Art.11.1. Partile convin conform art.1169, art.1270 alin.(1), alin.(2),din Codul Civil
Roman, ca locatorul este autorizat de catre locatar sa procedeze la evacuare,
conform procedurilor stabilite de parti in prezentul capitol.

Art.11.2. In cazul neplatii chiriei pe o perioadd de mai mult de 90 zile, locatarul se
obliga sa elibereze bunurile ocupate.

Art.11.3. Daca in termen de 5 zile lucratoare de la primirea notificarii de reziliere
de plin drept a contractului, locatarul nu isi indeplineste obligatia de eliberare a
bunului care face obiectul inchirierii, locatorul va proceda la notificarea acestuia
prin intermediul executorului judecatoresc, notificare in care se va mentiona ca in
situatia in care locatarul nu se va prezenta la data, ora si locul precizate in
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notificare in vederea evacuéarii, se va proceda la evacuarea administrativa a
acestuia in prezenta a cel putin un martor care va semna procesul verbal de

evacuare a mijloacelor fixe aflate in incinta spatiului care face obiectul
contractului, alaturi de reprezentantii locatorului. -
Art.11.4.Clauzele previazute la acest capitol constituie pact comisoriu de grad IV

ori alte proceduri prealabile, avand valoare de titlu executoriu fara interventia
instantei de judecata.

XII. incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Art.12.1.Prezentul contract de inchiriere inceteaza de plin drept, fara interventia
instantei de judecata, in urméatoarele cazuri:

a) inceteaza de drept la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere,
daca partile nu convin prelungirea, potrivit cap.IV din prezentul contract de
inchiriere, fara a fi necesara instiintarea prealabila;
b) prin acordul de vointa al partilor;
c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;
d) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de
citre locator, cu plata unei despagubiri in sarcinalocatarului.

La data incetarii contractului locatarul are obligatia sa predea bunul care a
facut obiectul contractului de inchiriere gratuit si liber de sarcini.

Art.12.2.Rezilierea contractului opereaza de plin drept, fara interventia instantei
de judecatd, incepand cu data notificarii prin scrisoare recomandatd, fara a fi
necesard o hotdrare judecatoreasca pronuntata in acest sens, in urmatoarele
situatii:

a) nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de catre
locatar sau schimbarea destinatiei fard acordul locatorului;

b) nerespectarea obligatiilor contractuale;

c) neachitarea obligatiilor financiare Tn termen de 90 de zile calendaristice de la
data scadentei,

d) in cazul in care una dintre par{i este declarata in incapacitate de plata sau a
intrat in procedura de lichidare sau faliment;

e) denuntarea unilaterald a contractului de catre una din parti cu o notificare
prealabila in termenele prevazute in contract;

f) cand interesele locatorului necesita eliberarea spatiului Tnchiriat.

Schimbarea de catre locatar a destinatiei spatiului care face obiectul
tnchirierii, in tot sau in parte, fara acordul locatorului, se sanciioneaza cu
rezilierea contractului din vina exclusivd a locatarului si are drept consecinta
evacuarea neconditionatd, pe cheltuiala sa si cu acoperirea prejudiciului de catre
acesta, inclusiv retinerea garantiei contractului.

Partea care invocd incetarea sau rezilierea contractului va notifica
celeilalte parti cauza de incetare/reziliere cu 5 zile inainte de data la care
urmeaza sa-si produca efectele.



XIII. Litigii

Art.13. Eventualele litigii ce pot interveni fintre partile contractante se vor
solutiona pe cale amiabila.

Daca acest lucru nu este posibil, solutionarea litigiilor se va face de catre
instanta competenta la sediul locatorului.

Solutia amiabila acceptata expres si in scris de catre cele doud parti va fi
consemnata intr-un act aditional, parte integranta din contract.

XIV. Comunicari

Art.14.1.0rice comunicare intre parti referitoare la Tindeplinirea prezentului
contract,trebuie sa fie transmisa in scris, cu confirmare de primire la adresele:
Pentru locator: Municipiul Brasov, b-dul Eroilor nr.8, judeful Brasov

Pentru locatar: ...

Art.14.2.0rice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii cat
si Tn momentul primirii.

Comunicarile Tntre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

XV. Dispozitii finale

Art.15.1.0rice modificare survenita in timpul executarii contractului cu privire la
datele de identificare si adresa locatarului va fi adusa, de indata, la cunostinta
locatorului.

Art.15.2. Orice mentiuni, corecturi, modificari sau adaugiri vor fi facute numai in
scris, prin acte aditionale, incheiate conform reglementarilor legale in vigoare

Art.15.3. Face parte integranta din prezentul contract HCL ___ /2020 impreuna
cu caietul de sarcini insusit de locator prin declaratia de participare la licitatia din
data de .

Partile recunosc in ce priveste drepturile si obligatiile reciproce ce izvoréasc
din prezentul contract, forta obligatorie si executorie a acestuia, inclusiv cu privire
la predarea spatiului care face obiectul inchirierii de catre locator.

Contractul a fost incheiat la sediul locatorului, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte contractanta, azi

LOCATOR LOCATAR
Municipiul Brasov,

reprezentat prin PRIMAR reprezenté.t. .r.).r.i.r;.A.I:.)-I.Vii.l\i.l.STRATOR
George Scripcaru

Vizat Control Financiar Preventiv,
Ec.Marilena Tudorache

Sef Serviciu Administrare Patrimoniu
si Urbanism Comercial
Cristine Manolache

Serviciul Contencios
Cj.Elena-Claudia Andronache

redactat; cons.Rodica Turcu



IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

ANEXE

Anexa nr.1: Fisa ofertantului

Anexa nr.2: Declaratie de participare

Anexa nr.3: Declaratie pe proprie raspundere

Anexa nr.4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si

sinitatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Anexa nr.5: Formular de oferta financiara



ANEXA NR.1

FISA OFERTANTULUI
1. Denumirea:.........covvveviiiiiiiinennnnns
2. Codul fiscal:.......ooeeiiiiiiiiiii
3. Adresa sediului central:.......................eel.
4Telefon:..c.coooveiiiiii i
FaXi o,
E-maili.coooiiiii
5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare........................ /(numarul, data si locul de
inmatriculare/ inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii.......... cccceereueneeee./(In conformitate cu prevederile din
statutul propriu)
7. Birourile filialelor/ sucursalelor locale, dacd este cazul: ............... /(adrese complete,

telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piaté a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuald Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie Ia 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3. o

Media anuali:

Ofertant, .......coooviiiiiiiiiiiiiiiii i,

(semnétura si stampila autorizat3)



ANEXA NR.2

Declaratie de participare si insusire a tuturor documentelor licitatiei

Catre
Priméria Municipiului Brasov

Ca urmare a anuntului publicat in ziarul/site ,
din data de , privind organizarea procedurii pentru atribuirea
contractului avand ca obiect Inchirierea prin licitatie publica a spatiului comercial
nr in suprafatd de 11,46 m.p., ne exprimdm prin prezenta interesul de a
participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Am luat la cunostintd de documentatia de atribuire a licitatiei pe care ne-o
insusim, precum si de pretul minim de pornire al licitatiei In cuantum de 166,17
euro/lund si anexdm la prezenta ofertd financiarda documentele de eligibilitate
solicitate.

Data completarii ................ Cu stima,
Ofertant

.....................

(semndtura autorizata)



ANEXA NR.3

DECLARATIE

Subsemnatul(a)/Subscrisa (se completeaza numele
persoanei juridice/persoanei fizice autorizate), in calitate de participant la procedura de licitatie
publica pentru inchirierea spatiului comercial nr. ___, organizati de Municipiul Brasov in data de
, declar pe proprie raspundere, potrivit art.326 Cod penal, ca :

a) nu sunt In stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment/reorganizare, activititile mele nu
sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o
situatie similard cu cele anterioare, reglementati prin lege;

b)nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am Indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania.
Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si confirmarii

declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceasti declaratie nu este conformé cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnitura autorizatd si stampili)



ANEXA NR.4

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sinitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul
ofertantului) , declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea prevederilor art.326 Cod Penal, ci ma angajez si prestez
activitafi in cadrul spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislafiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinitatea in munci sia
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care mi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sinitatea in munci sia
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoani fizici



ANEXA NR.5

OFERTANTUL

Societatea comerciald/Persoana fizici

cu sediul/domiciliul in

str. nr.
Telefon fax

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre
Primiria Municipiului Brasov

1. Examindnd documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatul/

SC. prin ...l , md angajez sd inchiriez spatiul comercial
nr. , avand suprafata totald de 11,46 m.p., identificat prin CF ,
nrcad........ooooieinnn. pentru pretul de euro/luna.

Am luat la cunostintd faptul ci limita minima a pretului inchirierii spatiului, de la care
porneste licitatia este de 166,17 euro/luni.

2. Ma angajez si mentin aceastd ofertd valabila pentru o durata de 120 zile incepand cu data
desfagurdrii licitatiei si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricAnd inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

3. Péna la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceastd ofertd impreund cu

comunicarea transmisd de dumneavoastrs, prin care oferta mea este stabilitd cstigatoare, vor
constitui un acord de principiu intre noi.

Data ....... VA oo Semnatura ....................



